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Ferdapjonusta vid Holtsds, Rangarpingi eystra

Akvordun um matsskyldu

1 Inngangur

Ppann 22. febrdar 2024 barst Skipulagsstofnun tilkynning fra Steinar Resort ehf. um ferdapjénustu
vid Holtsds undir Eyjafjéllum, Rangarpingi eystra, samkveemt 19. gr. laga um umhverfismat
framkvaemda og dezetlana, sbr. 1id 1.01, 11.05 og 12.04 i 1. vidauka laganna.

Skipulagsstofnun leitadi umsagna Rangarpings eystra, Minjastofnunar islands, Heilbrigdiseftirlits
Sudurlands,  Natturufraedistofnunar  islands, Lands og skéga (Landgraedslunnar),
Umhverfisstofnunar og Vegagerdarinnar.

2 Gogn l6gd fram

Tilkynning  til  Skipulagsstofnunar:  Ferdapjonusta vid Holtsés undir  Eyjafjollum.
Matsskyldufyrirspurn. 22. febrdar 2024.

Umsagnir um tilkynninguna barust fra:

e Rangarpingi eystra dags. 21. mars 2024

e Heilbrigdiseftirliti Sudurlands dags. 21. mars 2024
e Vegagerdinni dags. 18. mars 2024

e Natturufraedistofnun islands dags. 25. mars 2024
e Minjastofnun islands dags. 10. april 2024

e Umhverfisstofnun dags. 10. april 2024

e Landi og skogi dags. 3. april 2024

Frekari upplysingar barust fra framkveemdaradila 11., 24. og 30. april 2024.

3 Fyrirhugud framkvaemd

Fyrirhugud framkvaemd felst i uppbyggingu a ferdapjénustu vid Holtsés undir Eyjafjollum med
hoteli vid pjédveg, hételi med badldni og fjolmorg smahysi auk starfsmannaibuda, fjdlorkustodvar
og verslunar- og pjonusturymis. Framkveemdasvaedio er a algronu landi sem er ad hluta framraest
votlendi og telst til udrvals lands til reektunar og er i flokki 1 samkveemt kortlagningu
landbunadarlands. Framkvaemdaradili hyggst fylla upp i skurdi vidsvegar um framkvaemdasvaedid
til pess ad endurheimta votlendi en votlendid og fuglalif pess verdi medal annars notad sem
addrattarafl fyrir vidskiptavini.

Umfang bygginga er um 40.000 m? og er heildafjoldi manns, pegar teknir eru gestir og starfsmenn
um 1.680 manns og skiptist hin svona:

e 200 smahysi, alls 10.500 m?, hvert hus verdur 50 m?, 1 haed med risi. Fjoldi gesta um 800
manns.

e 3.500 m?badldn.

e 200 herbergja hétel vid pjédveg, 10.000 m? ad steerd a 2 haedum fyrir um 400 gesti.



e 120 herbergja hétel vid badlén, 8.000 m? ad staerd & 2 haadum fyrir um 240 gesti.
e Starfsmannaibudir i ndverandi byggingum, um 2.500 m? fyrir 120 ibta/gesti.
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e Starfsmannaibudir i einna hada radhusum, heildarstaerd 4.500 m? fyrir 120 ibda.
[ umsdgn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands kemur fram ad ésamraemi sé i fjdlda gistirima.

{ svorum framkvaemdaradila kemur fram ad heildarfjoldi gistirima sé daetladur 1.020 gistirim en
bad eigi ekki vid um byggingar sem i verdi fost buseta né peim hluta sem pegar hafi verid byggdur
eda fengist byggingarleyfi fyrir ni pegar. [ frekari svorum framkveemdaradila kemur fram ad
heildarfjoldi sé 1.680 manns eins og lagt er upp med i greinargerd en ad liklegast verdi smahysi
einungis fyrir tvo gesti hvert en ekki fjéra eins og fram kemur i greinargerd og verdi pvi fyrir um 400
gesti. Heildarfjoldi verdi pa i kringum 1.280 manns.
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Mynd 1: Fyrirhugud dfangaskipting uppbyggingarinnar (mynd fengin ur greinargerd)

Framkvaemdaradili hyggst afangaskipta uppbyggingu svaedisins. Gert er rad fyrir ad framkvaemdir
fari fram i fimm aféngum sem dreifast yfir 6 ar og er dzetlad ad ljuka seinasta afanga arid 2029 (sja
mynd 1).

Nyr tvofaldur 3,2 km langur vegur verdur lagéur ad hotelum og badléni og 2,5 km langur mjoérri
vegur ad smahysum og starfsmannaibidum. Framkvaemdaradili hyggst gera nyja vegtengingu vid
pj6dveg 1 austar vid ndverandi innkeyrslu inn a baejarhlad Steina 1. Einnig verda sett upp
bilastaeda vid hotel og badlon.

[ umségn Vegagerdarinnar kemur fram ad ekki sé rymi fyrir fleiri tengingar vid pjédveg 1 4 pessu
svaedi.

[ svérum framkvaemdaradila kemur fram ad ekki sé lengur aformad ad bua til nyja tenginu vid
bjédveg 1 vegna fyrirhugadra framkvaemda.
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Vatnstaka og raforkunotkun

Borad verdur fyrir lindarvatni nordarlega & fyrirhugudu framkvaemdasvaedi og verdur vatnid hitad
med varmadaelu 48ur en pvi verdur veitt i laugar badlénsins. Asetlud vatnsporf er um 10 I/sek en
vegna Ovissupatta er mesta mogulega vatnsporf adsetlud 15 I/sek. Asetlud raforkuporf
framkvaemdarinnar er um 400-415 kW. Azetlud raforkuporf fjdlorkustddvar er um 270 kW.
Framkvaemdaradili stefnir ad pvi ad setja spennir fra Rarik vid framkveemdasvaedid sem mun
tengjast haspennulinu Landsnets.

Fraveita

Allt frarennsli verdur hreinsad eins og kvedid er 4 um i reglugerd um fraveitur og skdlp. Vidtaki
fraveitu fra mannvirkjum er jardvegur innan skipulagssvaedis ad undanskildu badloni sem leitt
verdur til sjavar. Gert er rad fyrir ad eitt eda fleiri hreinsivirki pjoni hverjum afanga sem byggdur
verdur. bar sem grunnvatnsstada verdur tiltolulega ha vegna endurheimt votlendis verdur affalli
fra hreinsivirkjum daelt upp i malarbed ofan vid grunnvatnsst6du sem siar fraveituvatnid og kemur
i veg fyrir ad grunnvatnid mengist. Framkveemdaradili daetlar ad um 3.420 persénueiningar komi
fra fyrirhugudum hdételum, smahysum og starfsmannaadstodu. Vid fyrirhugada fjolorkust66 verdur
sett oliuskilja vid deelur fyrir eldsneytisafgreidslu og afyllingarplan oliuflutningabila og affall fra
oliuskilju verdur leitt i setttjorn med vatnslas adur en affall fer i jardveg. Blagraenar ofanvatnslausnir
verda settar vid almenn bilastaedi og adra fleti sem gaetu innihaldid mengandi efni. Fram kemur ad
badlonid falli undir C- flokk lauga samkvaemt reglugerd um hollustuhzetti & sund- og badstodum,
b.e. laug an hreinsibunadar. Affall fra badléni verdur leitt til sjdvar annad hvort i veituskurdi eda
pipu. Vidtakinn er flokkadur sem strandsjor med vatnshlotsnimerid 103-1342-C — Dyrhdlaey ad
borldkshéfn. Fram kemur ad endanleg stzerd, stadsetning og utfaersla hreinsivirkja og ofanvatns
verdi unnin i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

{ umsdgn Umhverfisstofnunar er bent 4 ad mogulega purfi mismunandi lausnir fyrir hreinsun &
svaedinu til pess ad tryggja gdda hreinsun. Stofnunin bendir & ad badlénid falli einnig undir
reglugerd nr. 460/2015 um badstadi i nattdrunni ef fyrirhugad er ad vatnid verdi 6medhondlad af
sotthreinsiefnum og sé pvi starfsleyfisskylt ef reglubundin rekstur fari par fram. Einnig purfi ad taka
fram hver daetladur fjoldi gesta i badloni verdi til ad meta betur ahrif starfseminnar.

i umségn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands kemur fram ad par sem um nyja laug sé ad raeda geti
badlonid ekki talist til C flokks lauga og verdi framkveemdaradili pvi ad gera rad fyrir ad uppfylla pau
skilyréi sem tilgreind eru fyrir laugar i A flokki i reglugerd um hollustuheetti 4 sund- og badstodum.
Einnig er bent a ad i tilkynningunni séu adeins skodud moguleg ahrif vatnstoku 4 umhverfispattinn
vatnshlot en ekki moguleg ahrif vegna losunar fraveitu. Bent er 4 ad heildarlosun skolps i pe sé
liklega vanmetin par sem ad losun fra badléoninu sjalfu, pjénustuhdsi badlénsins og
bjénustubyggingu med verslun og veitingapjénustu virdist ekki vera reiknud inn i heildarlosun frd
svaedinu.

[ svérum framkvaemdaradila kemur fram ad hugsanlega purfi fleiri en eina lausn fyrir hreinsun og
ad tryggt verdi ad hreinsun verdi i samraemi vid |6g og reglugerdir par um og hreinsun verdi i
samraemi vid krofur. Azetladur fjoldi gesta i badlénid sé um 300 gestir & dag ad medaltali. Tekid
verdi tillit til athugasemda vid frekari honnun Iénsins.

4 Umhverfisahrif

Hér er fjallad um umhverfisahrif framkvaemdarinnar eins og peim er lyst i framlégdum gégnum
Steinar Resort ehf. og umségnum umsagnaradila.
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Ahrif 4 grédur og votlendi

{ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad & fyrirhugudu framkveemdasvaedi séu vistgerdir
frekar faskrddugar og ad stéru leyti & manngerdu reektunarlandi. Hins vegar sé votlendi innan
svaedisins og plontutegundir med hatt og mjog hatt verndargildi, s.s. starungsmyrarvist og
starungsfléavist sem eru & lista Bernarsamningsins. Framkveemdaradili hyggst ekki raska neinu
votlendi vid framkveemdir og fram kemur ad 6ll mannvirki verdi a framraestum, purrum tdnum.
Framkvaemdaradili hyggst fylla upp i skurdi og endurheimta votlendi i samradi vid Landgraedsluna,
sveitarfélagid og adliggjandi landeigendur en pad verdi gert m.t.t. hverfisverndadra safnskurda
svadisins. Fram kemur ad framkvaemdir gaetu komid til med ad hafa neikvaed ahrif a vistgerdir med
hatt verndargildi en framkvaemdaradili hyggst fordast rask vid votlendisflaka til ad draga ur ahrifum.
Framkvaemdaradili telur ad ahrif framkveemdanna 4 grédur og vistgerdir komi til med ad verda
nokkud neikvaed.

[ umsogn Natturufreedistofnunar fslands kemur fram ad stofnunin telji umfang fyrirhugadra
framkvamda ur hofi fram i jési daetlads verndargildis natturu svaedisins. ba sé uppbyggingin mjog
dreifd sem auki enn frekar rask og uppbrot 4 vistgerdum med hatt verndargildi og busvaedum fugla.
Votlendi innan svaedisins sé liklega vanmetid i vistgerdakortasja Natturufreedistofnunar en pratt
fyrir umfangsmikla framraeslu megi sjd a loftmyndum ad land er vida enn blautt a skipulagssvaedinu.
Einnig bendir stofnunin 4 ad Munkahetta, fridud vdlistaplanta, sé skrad i grennd vid Holtsés.
Stofnunin telur ad ljést sé ad fyrirhugud uppbygging muni fela i sér mikid rask a vistgerdum med
hatt verndargildi sem og busvaedum fugla og ad aukin umferd um svaedid geeti valdid truflunum,
m.a. fyrir fuglalif Holtséss sem er mikilvaegur dvalarstadur alfta og geesa og er undir hverfisvernd.
Stofnunin telur pvi naudsynlegt ad framkvaemdin gangist undir mat & umhverfisahrifum og purfi
slikt mat m.a. ad na til grédurs og vistgerda, fuglalifs og landslags.

{ umsdgn Lands og skogar kemur fram ad fyrirhugadar framkvaemdir séu nokkud umfangsmiklar og
af loftmyndum ad deema ad miklu leyti stadsettar i votlendi, sem nytur sérstakrar verndar
samkvaeemt l6gum um nattdruvernd. Jafnframt sé framkvaemdin i ndgrenni Leiruléns sem einnig
njoti verndar. [ ljési pess ad framkvaemdarsvaedid sé ad stérum hluta & og vid vistkerfi sem njoti
sérstakrar verndar telji Land og skogur mikilveegt ad aformin IUti umhverfismati. Verdi aformin ad
veruleika purfi ad tryggja ad rask sé lagmarkad eins og kostur sé og gripid til videigandi
motvaegisadgerda.

[ svorum framkveemdaradila kemur fram ad vistgerdir & fyrirhugudu framkvaemdasvaedi séu
faskrudugar og einkennist ad stéru leyti af manngerdu reektunarlandi, fordast verdi ad raska
votlendi og byggingar verdi reistar 4 framraestum, purrum tinum og aformadar framkvamdir muni
hafa dveruleg eda engin ahrif 4 votlendi eda vistgerda med hatt verndargildi innan eda i nagrenni
svaedisins. Sérstok adgat verdi hofd vid framkveemdir i ndgrenni votlendissveeda. Gripid verdi til
motvaegis- og voktunaradgerda til pess ad draga ur neikvaedum ahrifum framkvaemdar, t.d. med
endurheimt votlendis. Fram kemur ad ekki sé gert rad fyrir ad votlendi verdi fyrir raski en
framkvaemdaradili bendir jafnframt 4 ad innan framkveemdasvaedisins sé hvergi ad finna votlendi
sem sé 20.000 m2. Hénnun framkvaemdarinnar hafi tekid mid af leirum Holtsdss og verdi peim ekki
raskad, naestu mannvirki frd leirum eru i um 150 metra fjarlaegd fra peim. | samradi vid
Natturufreedistofnun  islands muni  framkveemdaradili  stadsetja ~ Munkhettu innan
framkvaemdarsvaedisins og gripa til videigandi motveegisadgerda, ef porf er a.

Ahrif 4 fugla

[ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad Gt fra vistgerdum sem eru 4 svaedinu megi reikna
med mjog haum péttleika mdéfugla og einnig liklegt ad toluvert andfuglavarp sé a sveedinu. Auk pess
fari mikill fjoldi geesa og alfta um svaedid a fartima og er Holtsds nattstadur gaesa. Fram kemur ad
Holtsds, sem er vestan vid framkvaemdasvaedid flokkist sem leirulon samkveemt vefsja
Nattdrufreedistofnunar islands og einkennist af leirum en paer eru & medal mikilvaegustu
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faedusveedum vadfugla 4 islandi og er myrlendid undir hverfisvernd vegna fjdlbreytts fuglalifs. Fram
kemur ad fuglalif muni verda fyrir raski @ framkvaemdartima og ad aukin umferd innan sveaedisins
muni koma til med ad hafa varanleg ahrif & fuglalif baedi a framkveemda- og rekstrartima.
Framkvaemdin mun einnig valda beinu raski a fuglalifi par sem raska parf votlendum. Beinu raski &
votlendi verdur pa haldid i lagmarki, eins og kostur er. Framkveemdaradili mun fordast pad ad fara
i jardvinnu og pungar framkveemdir @ medan varptima standi til ad draga ur ahrifum. Fram kemur
ad fuglalif verdi vaktad fyrir, samhlida og eftir uppbyggingu par sem fuglar verdi taldir ad vori i 10
ar eda par til liffreedingur telur ad jafnveegi hafi nadst. Framkvaemdaradili hyggst afangaskipta
uppbyggingu og leita alits natturufraedings og liffraedinga milli afanga til ad takmarka ahrif a fuglalif.
Framkvaemdaradili telur ad ahrif framkvaemdanna a fuglalif geti ordid nokkud neikvaed en telur pd
ad med pvi ad fordast rask & votlendi og leirum, endurheimt votlendis og lagmoérkun pungra
framkvamda & varptima verdi ahrif framkveemdanna a fuglalif éveruleg.

[ umségn Natturufraedistofnunar islands kemur fram ad ut fra vistgerdum megi reikna med mjog
haum péttleika vadfugla & svaedinu en @ Sudurlandi hafi vida verid prengt ad bdsveedum peirra.
bekkt sé ad vadfuglar fordist ymis mannvirki og rannséknir hafi leitt i [jos ad einungis purfi eitt hus
til ad hafa marktaek ahrif 4 péttleika dkvedinna tegunda. Pad megi pvi reikna med ad auk beins
busveedataps undir ymis mannvirki muni fyrirhugadar framkvaemdir hafa umtalsverd neikvaed ahrif
a varppéttleika fugla @ nzerliggjandi svaeedum. Auk vadfugla sé liklegt ad téluvert andfuglavarp sé a
bessum slédum og pa fari einnig mikill fjoldi alfta og gaesa um svaedid a fartima. Auk fuglatalninga
a varptima purfi ad fara fram athuganir a fartima geesa ad vori og nattstadatalning vid dsinn ad
hausti.

{ umsdgn Umhverfisstofnunar kemur fram ad jakvaett sé ad hugad sé ad fuglalifinu & svaedi sem sé
fjolskradugt og ad huga purfi ad farleidum og faedusvaedum fuglanna og afmarka pad eins og haegt
er. Bent er 4 a0 liklegt sé ad medal tegunda sem nyti svaedid til varps séu ldupreell og spdi en paer
eru abyrgdartegundir islands. Stofnunin telur ad framkvaemdin geti haft neikvaed ahrif 4 fuglalif og
votlendid og par af leidandi ryrt verndargildi svaedisins og hverfisverndarsvadisins.

{ svorum framkvaemdaradila kemur fram ad uppbyggingin muni taka mid af riku fuglalifi & sveedinu
bar sem pad verdi eitt af addrattaroflum fyrir ferdamenn og sé pad pvi hagur framkvaemdaradila
ad raska pvi sem minnst. Framkvaemdaradili hyggst fordast jardvinnu og pungar framkveemdir a
medan varptima standi til ad draga ur ahrifum a fuglalif og verdi fuglalif vaktad fyrir, samhlida og
eftir uppbyggingu og haegt verdi ad bregdast vid med videigandi métvaegisadgerdum ef voktun leidi
i ljos neikveed ahrif framkvaemdarinnar. Framkvaemdaradili hyggst afangaskipta uppbyggingunni og
leita alits natturufraedinga og liffreedinga milli afanga til ad takmarka ahrif a fuglalif.

Ahrif 4 verndarsvaedi

[ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad hluti framkvamdasvadisins sé innan
hverfisverndarsvaedisins HV8 Holtsds og myrlendi umhverfis og segir i skilmalum adalskipulags fyrir
betta svaedi ad fordast skuli framkvaemdir og rask a sveedinu nema med ndnu samrddi vid
sveitarfélag, Umhverfisstofnun og Natturufraedistofnun. Myrlendid njéti verndar samkvaemt 61. gr.
laga um natturuvernd. Auk pess eru safnskurdir innan svaedisins hverfisverndadir, HV11, m.a. til ad
vernda nuverandi land til matvaelaframleidslu og til landbunadar. Fram kemur ad skurdunum, eda
flaedi peirra verdi ekki raskad nema til métvaegisadgerda komi en paer felist m.a. i pvi ad setja stokki
i skurdina, en haft verdi samrad vid sveitarfélagid komi til pess ad fylla purfi i verndada safnskurdi.
Framkveemdasvaedid stendur vid Holtsés sem samanstendur af leirum sem eru verndadar
samkvaeemt 61. gr. laga um nattdruvernd en fram kemur ad engar framkvaemdir verdi a leirunum
og ao rik ahersla verdi 16gd 4 ad framkveemdir samraemist skilmalum hverfisverndarinnar. Teiknad
hafi verid 100 m helgunarsvaedi fra vatnsbakka Holtséss og munu framkvaemdir ekki fara fram innan
bess. Framkvaemdaradili telur ad framkveemdirnar komi til med ad hafa dveruleg ahrif &
verndarsveaedi.
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i umsdgn Umhverfisstofnunar kemur fram ad framkvaemdin geti haft neikvaed ahrif 4 fuglalif og
votlendi og par af leidandi ryrt verndargildi svadisins og hverfisverndarsveaedisins.
Umbhverfisstofnun telur liklegt ad umraedd framkvaemd muni hafa umtalsverd umhverfisahrif i for
med sér og telur pvi stofnunin framkvaemdina hdada mati 8 umhverfisahrifum.

i umsogn Heilbrigdiseftirlits Sudurlands kemur fram ad ekki sé gert rad fyrir sérstakri voktun
umhverfispatta m.t.t. moégulegra umhverfisahrifa a t.d. verndarsvaedi. Telur embaettid ad varanleg
umhverfisdhrif framkvaemdarinnar & umhverfispaettina grédur og vistgerdir, fugla, jardmyndanir,
verndarsveedi, vatnshlot og landslag og d&synd séu mogulega vanmetin vegna umfangs
framkvamdanna, nalaegdar peirra vid verndarsveedi og busveedi fugla, magni skolps sem losad
verdi innan svaedisins og vegna pess ad ekki séu metin samlegdarahrif med 6drum framkveemdum
vid uppbyggingu ferdapjonustu sem pegar sé hafin eda asetlud i ndgrenninu. Jafnframt telji
embeettid ad bera purfi saman valkosti m.t.t. umfangs og stadsetningar uppbyggingar innan
framkvaemdasvaedisins sem falli betur ad markmidum adalskipulags og landsskipulagsstefnu um
m.a. landnotkun og dreifbylisyfirbragd. Heilbrigdiseftirlit Sudurlands telur ad framkvaemdin kalli &
mat 4 umhverfisahrifum ad teknu tilliti til peirra vidmida sem koma fram i 2. vidauka laga um
umhverfismat framkvamda og dzetlana.

[ svérum framkvaemdaradila kemur fram ad véktunarazetlun verdi unnin og lagdar verdi fram
frekari moétvaegisadgerdir i samradi vid leyfisveitendur pegar sétt verdi um videigandi leyfi fyrir
framkvaemdinni p.m.t. & verndarsvaedi. Ekki verdi byggt a leirum né fyllt i skurdi sem njoti
hverfisverndar og ahrif 8 verndarsvaedi pvi talin dveruleg.

Ahrif 4 vatnafar

{ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad endanleg stadsetning borholu liggi ekki fyrir en ad
framkvaemdaradili hyggist leita sérfraedidlits til pess ad meta grunnvatnsstodu og hvernig best verdi
stadid ad vatnstoku og ad hin samraemist skilyrdum Vatnadaetlunar. Pessar upplysingar munu liggja
fyrir a8ur en sétt verdi um nytingarleyfi fyrir grunnvatnstoku. Fyrirhugud vatnstaka mun liklega
valda nidurdraetti i naesta nagrenni borholu en framkveemdaradili telur ad i ljési pess ad ekki sé um
mikla vatnstoku ad raeda verdi ahrifin dveruleg, en hugsanleg ahrif vatnstoku a vatnsbélid
Ystabeelissveitu (VB22) verdi metin og videigandi métveegisadgerdir lagdar fram ef porf pykir eda
stadsetning borholu endurmetin. Framkvaemdasvadid tilheyrir vatnshlotinu Landeyjar 103-252-G
og telur framkvamdaradili ad vatnstaka muni ekki koma til med ad fella grunnvatnshlotid um
astandsflokk. Reiknad sé med pvi ad affall badléns verdi leitt til sjdvar i vatnshlotid Dyrhdlaey ad
borldkshdéfn. Fram kemur ad vatnshlotid sé toluvert opid fyrir straumum og megi tla ad vatnsskipti
séu hrod og telji framkveemdaradili pvi éliklegt ad fyrirhugud framkvaemd komi til med ad hafa ahrif
a vatnshlotid, enda sé um stort vatnshlot ad reeda.

[ umsdégn Umhverfisstofnunar er bent & ad arésarvatnshlotid Holtsés (103-1576-T) verdi liklega
einnig fyrir ahrifum af framkvaemdinni. Ekki hafi verid alveg ljost ut frd gégnum hvert
fraveituvatninu og affallsvatni frd badléni verdi veitt. Stofnunin bendir 4 ad vatnaskipti séu mun
minni i drdsavatni en i strandsjé og seltuahrif minni. Ef aetlunin sé ad leida affallsvatnid uat i
ardsarvatnshlotid sé mikilveegt ad pad sé haft i huga og tekid tillit til vatnsflokksins pegar ahrif
framkvaemdarinnar a vatn eru metin. Stofnunin bendir 4 ad skv. [6gum um stjérn vatnamala megi
astand vatnshlota ekki versna, hvorki timabundid né varanlega. Adur en framkveemdaleyfi sé veitt
burfi ad gera itarlegt mat 4 dhrifum framkvamdarinnar 4 vatnshlotin og hvort hin komi til med ad
valda pvi ad vatnshlotin ndi ekki umhverfismarkmidum sinum. Til pess ad leyfisveitendur geti lagt
mat 4 hvort og hvernig framkvaemdin hafi ahrif & vatnshlot purfi ad gera dhrifamat sem innihaldi
m.a. upplysingar um nuverandi dstand vatnshlota og umhverfismarkmid peirra, ahrif vegna
framkvaemdarinnar og hvernig han hafi ahrif a8 pa geedapaetti sem notadir séu til ad astandsmeta
vatnshlotin, hugsanlegar moétvaegisadgerdir og samlegdarahrif niverandi og fyrirhugadri starfsemi
a vatnshlotid.
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{ svérum framkvaemdaradila kemur fram ad endanleg utras fyrir badldn hafi ekki verid akvedin en
vid frekara skipulag verdi tekid tillit til abendinga um hugsanleg ahrif & arésavatnshlotid Holtsos og
bess gaett ad vatnshlotid falli ekki um astandsflokk. Framkveemdaradili muni sja til pess ad ahrif
framkvaemdar & vatnshlotin sem um raedi, séu metin adur en soétt verdi um leyfi fyrir
framkvaemdum. Tryggt verdi ad umhverfismarkmidum vatnshlotanna verdi nad.

Ahrif 4 landslag og asynd

{ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad framkvaemdasvaedid sé flatt raektarland sem notad
hafi verid i landbunadi. | ndgrenni framkvaemdasvaedisins séu mannvirki, par 4 medal pjédvegur 1,
ibudarhus, byggingar tengdar landbunadi, fristundabyggd og bilaplan. Fram kemur ad lagt verdi
upp med ad hafa byggingar sem naest hvor annarri og ad peer falli i landslagid med natturulegum
kleedningarefnum. Fram kemur ad fyrirhugadar framkveemdir munu verda dberandi i umhverfi sinu
og ljést ad utsyni sudur fra Pjédvegi 1 muni skerdast, framkvaeemdasveedid beri pd mikil ummerki
um raektun tuna af manna voldum. Hugad verdi ad dsynd og yfirbragdi nyrra mannvirkja og hvernig
bau falli ad umhverfi sinu. Framkvaemdaradili telur ad ahrif framkvaemdanna a landslag og asynd
verdi overuleg ef farid verdi eftir [6gum um nattaruvernd og skilmalum sem settir verda i
deiliskipulagi vardandi meaenishaed paka, litaval og legu.

I umsdgn Umbhverfisstofnunar kemur fram ad stofnunin taki undir ad ahrif vardandi landslag og
asynd séu neikvaed. Augljést sé ad dreifbylisyfirbragd breytist & sveedinu par sem einkenni svaedisins
i dag sé béndabyli, tun, votn og fjoll sem muni koma til med ad breytast med uppbyggingu 3
ferdamannaporpi 4 um 107 ha svaedi med yfir 200 smahysum, vegahdteli, Spa hdteli, badlénum og
um 48 starfsmannaibudum par sem byggingarmagn sé 40.000 m? sem varla kallist
dreifbylisyfirbragd.

{ svorum framkvaemdaradila kemur fram ad 16gd verdi dhersla & ad mannvirki verdi sem naest hvor
060ru og ad pau falli sem mest inn i landslagid sitt, m.a. med vali 4 nattdrulegum klaedningarefnum,
maenishaed 34 paki, litavali og legu. Fyrirhugadar framkveemdir munu breyta nuverandi asynd
svaedisins en hafa skal i huga ad framkvaemdasvadid sé ad miklu leyti métad af tunum og pvi ekki
i sinni nattdrulegu mynd.

Ahrif 4 fornleifar

[ greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad Fornleifafraedistofan hafi kannad fornleifar 4 landi
Steina og ad allt sveedid hafi verid kannad i vettvangsferd i lok september 2023. Tvaer fornleifar hafi
fundist innan framkvaeemdasveedisins, Gardur 45 og Gardur 46 en pessar fornleifar séu taldar i
nedsta vardveisluflokki. Fram kemur ad peer teljist vera i talsverdri haettu vegna fyrirhugadra
framkvaemda en framkveemdaradili hyggst stadsetja byggingarreiti pannig ad peir verdi lagadir ad
helgunarsvaedi fornleifanna. Ahrif framkveemdanna a fornleifar eru pvi talin éveruleg.

[ umsdgn Minjastofnunar islands kemur fram ad til séu tvennar fornleifaskraningar sem taka purfi
tillit til vid atfeerslu & skipulagi svaedisins og varpa hnitsettum minjasté6um inn a skipulagsuppdratt.
Taka purfi til greina krofur um moétvaegisadgerdir sem Minjastofnun kunni ad gera a
deiliskipulagsstigi ef fyrirsjaanlegt sé ad minjar komist i uppnam vegna framkvaemda.

[ svorum framkvaemdaradila kemur fram ad framkveemdaradili muni taka mid af badum
skraningum vid frekari vinnu i tengslum vid skipulag svaedisins og verdi minjastédum varpad inn a
skipulagsuppdratt i samraemi vid krofur Minjastofnunar. Framkveemdaradili mun saeta peim
motveegisadgerdum sem Minjastofnun geri krofur um, ef til pess komi.

Ahrif 4 jardmyndanir

{ greinargerd framkveemdaradili kemur fram ad framkveemdasvaedid liggi & setlégum fra nutima
sem myndadist med framburdi jokulda. Fram kemur ad bergrunnurinn 4 sveedinu saman standi ad
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mestu Ur gragryti og mébergi. Engar jardmyndanir a sveedinu njéta sérstakrar verndar samkvaemt
61. gr. laga um natturuvernd og telur framkvaemdaradili pvi dhrif framkveemdanna dveruleg.

Ahrif 4 ferdapjonustu og Gtivist

{ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad pjénusta vid ferdamenn sé 6rt vaxandi tekjustofn
innan sveitarfélagsins og hefur verid mikil aukning & feréaménnum & Sudurlandi. Framkveemdin
muni kom til med ad fjolga gistirymum & svaedi par sem eftirspurnin sé mikil auk
afpreyingarméguleikum med tilkomu badlons, veitingarpjonustu og fjélorkustéd/aningarstad vid
bjédveginn. Jafnframt kemur fram ad mikid sé um allskyns Utivist & svaedinu og ad uppbygging
gistingar og afpreyingar muni verda til pess ad ferdamenn dreifist betur og lengi dvol sina sem stydji
vi0 adra fer8apjonustu a sveedinu. Framkvamdaradili telur ahrif framkvamdanna a ferdapjonustu
og utivist nokkud jakvaed.

Landnotkun og samrami vid stefnur

i greinargerd framkveemdaradila kemur fram ad framkveemdasvaedid sé skilgreint sem urvals
landbunadarland i adalskipulagi en ad unnid sé ad pvi ad breyta landnotkun i adalskipulagi pannig
ad svaedid verdi flokkad sem verslunar- og pjonustusvaedi. Fram kemur ad sveitarfélagid sé rikt af
godu landbunadarlandi og ad mikill landbinadur sé stundadur i nzerliggjandi umhverfi m.a.
saudfjarraekt, utigangshross, klabuskapur og nautaeldi. Fram kemur ad framkvaemdasvaedid sé nu
begar nytt i ferdapjonustu, par sé gistiheimili og veitingapjénusta. Framkvamdaradili telur ljést ad
framkvaemdin muni koma til med ad spilla samfelldu gédu landbunadarlandi en ad pad komi ekki
til med ad hafa mikil ahrif par sem sveitarfélagid sé rikt af gédu landbunadarsvaedi og ekki hafi verid
asékn i ad nyta pad sem slikt undanfarin ar.

Umferd

{ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad liklegt sé ad med auknum vexti og vidgangi
ferdapjonustu i sveitarfélaginu, aukist umferdarpungi a sveedinu. Jafnframt megi gera rad fyrir
aukinni umferd vinnuvéla a framkvamdartima. Framkveemdaradili telur mikilvaegt ad hugad sé ad
umferdaroryggi vid frekari honnun, t.d. @ frarein fra pjédvegi og inn ad framkveemdasveaedinu.
Framkvamdaradili telur ad pessi vidbot komi hins vegar ekki til med ad valda verulegum ahrifum &
umferd og 6naedi fyrir iblda i naerumhverfi framkvaemdasvaedisins og telur framkveemdina koma til
med ad hafa éveruleg ahrif 8 umferd.

[ umsdgn Vegagerdarinnar kemur fram ad med tilliti til péttleika uppbyggingar og samsetningar
vanti samgongumat sem taki a pattum eins og umferdaskopun, dreifingu umferdar og moguleg
ahrif akandi umferdar 4 neerliggjandi tengingar og gatnamot. Vegagerdin vaentir samrads 4 sidari
stigum skipulags.

[ svérum framkveemdaradila kemur fram ad framkveemdaradili telji a8 med auknum vexti og
vidgangi fer6apjonustu i sveitarfélaginu, aukist umferdarpungi 4 svaedinu en telur pé ad su vidbot
komi ekki til med ad valda verulegum ahrifum a umferd. Mikil umferd sé nd pegar um pjédveginn
a pvi svaedi sem um raedir og telur framkvaemdaradili ad framkvaemdirnar muni hafa éveruleg ahrif
a umferdaskopun, dreifingu umferdar og nzerliggjandi tengingar og gatnamat. Framkveemdaradili
hyggist eiga i samradi vid Vegagerdina a seinni stigum skipulags.

Natturuva
i greinargerd framkvaemdaradila kemur fram ad framkvaemdasvaedid liggi undir megineldstod og
sé pvi talsverd jardskjalftavirkni @ svaedinu. Einnig verdi reglulega jokulhlaup i Markarfljéti. Fram

kemur ad vidbragdsaaetlanir séu til stadar ef ryma purfi svadid vegna jardskjalfta, jokulhlaupa eda
eldgosa.
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5 Skipulag og leyfi

Fyrirhugud framkvaemd er ekki i samraemi vid Adalskipulag Rangarpings eystra 2020-2032 en unnid
er ad breytingu a adalskipulagi og gerd deiliskipulags fyrir svaedid.

Framkvaemdin er had framkveemda- og byggingarleyfi Rangarpings eystra samkvaemt
skipulagslogum og 16gum um mannvirki og reglugerd um framkveemdaleyfi. Einnig parf leyfi
Orkustofnunar vegna nytingar a fersku vatni og jardsjo samkveemt I6gum um rannséknir og nytingu
a audlindum i jordu. Jafnframt er framkveemdin had ymsum starfsleyfum Heilbrigdiseftirlits
Sudurlands.

6 Nidurstada

Um er ad reeda uppbyggingu 4 ferdamannaadstodu a baenum Steinum undir Eyjafjollum med
tveimur hdtelum, 200 smahysum, starfsmannaibidum, badléni og fjdlorkustod. Framkveemdin er
tilkynningarskyld til akvérdunar um matsskyldu samkvaemt 19. gr. og lid 1.01, 11.05 og 12.04 i 1.
vidauka i l6gum um umhverfismat framkvaeemda og dztlana.

Edli framkveemdar

Vid mat & pvi hvort tilkynningarskyld framkvaemd skuli hdd umhverfismati skal taka mid af edli
framkveemdar, svo sem sterd og umfangi framkveemdar, samlegfar med 68rum
framkveemdum, Urgangsmyndunar, mengun og 6nadi sbr. 1. tl. 2. vidauka laga nr. 111/2021.

Fyrirhugud framkvaeemd er uppbygging a ferdapjonustu sem felur i sér marga umfangsmikla
framkvamdapeetti, m.a. byggingu tveggja hotela, fjolmargra smahysa, starfsmannaibuda, badldns
og fjolorkustddvar auk veglagningar. Umfang fyrirhugadrar uppbyggingar er toluvert en gert er rad
fyrir ad byggingarmagn nemi um 40.000 m? og ad fjoldi gesta og ibla & svaedinu verdi i kringum
1.680 manns. Hér er um ad raeda mun umfangsmeiri aform en hafa verid til umfjollunar adur hja
Skipulagsstofnun vardandi uppbyggingu fer8apjonustu og ljést ad framkvaeemd af pessu umfangi
kann ad hafa veruleg neikvaed ahrif 8 ymsa umhverfispeetti. Einnig parf ad horfa til aukins alags 4
svadid vegna pessa mikla gestafjolda sem gert er rad fyrir. Fraveita er mjog umfangsmikil og dvissa
er um med hvada heetti hreinsun komi til med ad vera. Skipulagsstofnun tekur undir med
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands um ad 4zetlud heildarlosun skélps sé liklega vanmetin.
Skipulagsstofnun telur i ljosi ofangreinds ad umfang uppbyggingar kalli @ ndnari greiningu og mat a
ahrifum hennar. Fyrir liggur ad aform eru um uppbyggingu fer6apjonustu i nagrenni vid fyrirhugad
framkvaemdasvaedi vid Holtsds sem kann ad hafa samlegdarahrif sem leggja parf mat a.

Stadsetning framkveemdar

Vid mat & pvi hvort tilkynningarskyld framkvaemd skuli had umhverfismati skal taka mid af
stadsetningu framkvamdar og hversu viokvaem pau svadi eru sem liklegt er ad framkvaemd hafi
ahrif 4, svo sem med tilliti til landnotkunar, verndarakvaeda, einkum svaeda sem njéta verndar skv.
|6gum um nattdruvernd eda & grundvelli alpjédlegra samninga sem island er bundid af. Einnig ber
ad lita til alagspols nattdrunnar, svo sem med tilliti til votlendissveeda, landslagsheilda
og kjorlendis dyra sbr. 2 tl. 2. vidauka laga nr. 111/2021.

Eins og fram hefur komid er um ad reeda mjog umfangsmikla framkvaemd a svaedi sem er ad hluta
til hverfisverndad, Holtsés og myrlendi umhverfis auk pess sem safnskurdir innan
framkvamdasvaedisins njéta hverfisverndar, HV11. Skipulagsstofnun vekur athygli 4 ad 4staeda
hverfisverndunar a safnskurdum er m.a. til ad vernda ndverandi land til matvaelaframleidslu og til
landbunadarnota og kann fyrirhugud uppbygging ferdapjonustu ad brjéta i baga vid pessi akveaedi.
A svaedinu er votlendi og vistgerdir med hatt verndargildi en dvissa er um hvort votlendid njéti
sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga um natturuvernd. bpa er framkveemdasvaedid einnig i
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grennd vid leirur sem njota sérstakrar verndar og par er rikulegt fuglalif. Nattarufraedistofnun
islands telur ad umfang votlendis sé vanmetid i kortasja Natturufraedistofnunar og & sveedinu kunni
ad finnast Munkahetta sem er valistaplanta. Stofnunin telur ad ljost sé ad fyrirhugud uppbygging
kunni ad fela i sér rask & vistgerbum med hatt verndargildi og busvaedum fugla.
Nattdrufreedistofnun islands telur pvi naudsynlegt ad framkvaemdin gangist undir mat 3
umhverfisdhrifum og purfi slikt mat m.a. ad na til grédurs og vistgerda, fuglalifs og landslags.

Ljoést er ad hin umfangsmikla uppbygging kemur til med ad hafa asyndarbreytingar i for med sér og
tekur Skipulagsstofnun undir med Umhverfisstofnun um ad fyrirhugud uppbygging kunni ad hafa
neikveed ahrif 4 asynd svaedisins og pad dreifbylisyfirbragd sem einkennir pad i dag. Einnig liggur
fyrir ad ekki hefur farid fram rannsdkn & vistgerdum og 6drum grddri 4 svaedinu. Ad mati
Skipulagsstofnunar kalla paettir sem falla undir stadsetningu framkvaemdarinnar a ad framkveemdin
undirgangist mat 4 umhverfisahrifum.

Eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkveemdar

Ahrif framkveemdar ber ad skoda i |jési gerdar og eiginleika hugsanlegra dhrifa hennar, svo sem
med tilliti til: umfangs, edlis, styrks og fj6lbreytileika ahrifa, hverjar likur séu & dhrifum, veentanlegs
upphafs, timalengdar, tidni og afturkraefni dhrifa, samlegdardhrifa med ahrifum annarra
framkveemda og moguleika @ ad draga dr ahrifum, sbr. 3. tl. 2. vidauka laga nr. 111/2021.

Um er ad raeda umfangsmiklar framkvaemdir & vidkveemu svaedi. A§ mati Skipulagsstofnunar felast
helstu neikveedu ahrif fyrirhugadrar uppbyggingar i dhrifum & vistgerdir med hatt verndargildi,
fuglalif og asynd svaedisins.

Skipulagsstofnun telur ad dvissa riki um ymsa peetti fyrirhugadra framkvaemda s.s. umfang rasks &
votlendi og mogulega endurheimt pess sem métvaegisadgerd og tilhogun fraveitumala.

A0 mati Skipulagsstofnunar kann fyrirhugud uppbygging ad fela i sér umbreytingu a stéru sveedi og
hafa neikvaed ahrif & vistgerdir, votlendi og fuglalif. Skipulagsstofnun tekur undir med
Umhverfisstofnun, Natturufraedistofnun islands, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands og Landi og skégi um
ad umraedd framkvaemd sé likleg til ad hafa umtalsverd umhverfisahrif i for med sér og pvi hdda
mati & umhverfisahrifum.

Akvordunarord

A grundvelli fyrirliggjandi gagna er pad nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkvaemd
kann ad hafa umtalsverd umhverfisahrif, sbr. pau vidmid sem tilgreind eru i 2. vidauka laga um
umhverfismat framkvamda og dzetlana. bvi skal framkveemdin had mati 8 umhverfisdhrifum.
Samkveemt 30. gr. laga um umhverfismat framkveemda og daetlana ma keera akvordunina til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Keerufrestur er til 18. juni 2024.

Reykjavik, 15. mai 2024

Jén Agust Jénsson Jéhanna Hrund Einarsddttir
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